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SM Bohnické nové zahrady s. r. o.
EMISNi PODMINKY DLUHOPISU

Tyto emisni podminky (,emisni podminky“) upravuji prava a povinnosti emitenta a vlastnikl

dluhopist, jakoz i dalSi podrobnéjsi informace o emisi a dluhopisech samotnych. Tyto emisni
podminky byly vyhotoveny v souladu se zakonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich
predpisu (,zakon o dluhopisech®).

1. Zakladni informace o dluhopisech

Emitent a uréena provozovna: SM Bohnické nové zahrady s. r. 0., ICO 246 25 825, se sidlem a
uréenou provozovnou na adrese Rooseveltova 575/39, Bubene¢, 160 00 Praha 6, sp. zn. C 444342
vedena u Méstského soudu v Praze

Kontaktni email: info@bohnickenovezahrady.cz

Kontaktni telefon: +420 737 856 756

Webové stranky: http://bohnickenovezahrady.cz

Administrator: Cinnost administratora dluhopisti vykonava emitent

Nazev dluhopisti: SMBOH VAR/2031

ISIN dluhopisi: CZ0003585978

Ména dluhopist: Dluhopisy jsou denominovany v korunach ¢eskych
Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu: 10.000 K&

Emisni kurz dluhopisti k datu emise: 100 % jmenovité hodnoty dluhopisu

Emisni kurz dluhopisti po datu emise: 100 % jmenovité hodnoty dluhopisu, pficemz tam, kde je to
relevantni, bude k ¢astce emisniho kurzu dale pfipo¢ten odpovidajici alikvotni urokovy vynos

Predpokladana celkova jmenovita hodnota emise dluhopisti: 115.000.000 K¢
Ciselné oznaéeni dluhopist: Jednotlivé dluhopisy budou oznaéeny &isly 1 az 11.500
Minimalni investice: 10.000 K¢

Vynos dluhopisti: Pevna Grokova sazba, stanovena zvlast pro jednotlivd vynosova obdobi, a to
takto. Pevna urokova sazba ve vysSi 7,9 % ro¢né (p. a.) z jmenovité hodnoty dluhopisu pro prvni
vynosové obdobi; 8,9 % ro¢né (p. a.) z jmenovité hodnoty dluhopisu pro druhé vynosové obdobi; a
9,9 % ro¢né (p. a.) z jmenovité hodnoty dluhopisu pro tfeti vynosové obdobi.

Prvni vynosové obdobi: Obdobi od 1.8.2026 do 1.8.2029
Druhé vynosové obdobi: Obdobi od 2.8.2029 do 1.8.2030
Treti vynosové obdobi: Obdobi od 2.8.2030 do 1.8.2031
Podoba dluhopis: Listinny cenny papir

Forma dluhopisti: Cenny papir na fad

Datum emise dluhopisti: 1.8.2026



Lhita pro upisovani dluhopisti: Dluhopisy mohou byt upisovany od 1.8.2026 do 1.8.2027 a
v pfipadné dodate¢né Ihaté pro upisovani dluhopist stanovené emitentem v souladu s ¢l. 20 téchto
emisnich podminek

Den splatnosti dluhopisti: 1.8.2031

Den vyplaty vynosu dluhopist: Vynos dluhopist je splatny zpétné v den splatnosti dluhopis, a to
souhrnné za vS8echna vynosova obdobi. V pfipadé prfedCasné splatnosti dluhopist dle ¢l. 15 téchto
emisnich podminek je v navaznosti na § 23 odst. 5 zakona o dluhopisech pomérny vynos dluhopist
splatny do 30 dnl od doruceni Zzadosti o pfedtasné splaceni dluhopisu emitentovi. V pfipadé
predCasné splatnosti dluhopist dle ¢l. 18 téchto emisnich podminek je pomérny vynos dluhopist
splatny zpétné v pfislusny den pfed¢asné splatnosti (jak je tento pojem definovan dale). V pfipadé
predCasné splatnosti dluhopist dle ¢l. 19 téchto emisnich podminek je pomérny vynos dluhopisu
splatny zpétné k poslednimu pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém vlastnik
dluhopist dorucil emitentovi na adresu uréené provozovny pfislusné a dlvodné oznameni o
pfed¢asném splaceni (jak je tento pojem definovan dale).

2. Ddlezita upozornéni
Tyto emisni podminky jsou emisnimi podminkami dluhopis( ve smyslu zakona o dluhopisech.

Na zékladé téchto emisnich podminek bude vydana pouze jedna emise dluhopisli a vSechny
dluhopisy této emise budou jednoho druhu.

Tyto emisni podminky nepodléhaji schvaleni Ceské narodni banky.

Ceska narodni banka nevykonava dohled nad emitentem ani nad touto emisi, a tedy ani neschvalila
tyto emisni podminky. K emisi dluhopisti nebyl schvalen prospekt Ceskou narodni bankou nebo
organem dohledu jiného ¢lenského statu Evropské unie.

Pozor! Ceska narodni banka ani jiny organ vefrejné moci neposuzovaly finanéni zdravi
emitenta ani jeho obchodni plan a negarantuji budouci ziskovost emitenta ani jeho schopnost
splatit dluhy z dluhopisu.

Emitent nepozadal a nehodla pozadat o pfijeti dluhopisti k obchodovani na zadném evropském
regulovaném trhu, mnohostranném obchodnim systému nebo organizovaném obchodnim systému.

Dluhopistim (ani emitentovi) nebyl udélen rating podle €l. 3 odst. 1 pism. a) nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009.

Emitent je fadné zaloZenou pravnickou osobou, kterd vznikla a existuje v souladu s pravnimi
predpisy Ceské republiky, pfi¢emz si neni védom zadnych krok, které by sméfovaly k jeho zrudeni
nebo zaniku, stejné tak valna hromada (jediny spole¢nik emitenta v pisobnosti valné hromady
emitenta) ani Zadny soud nerozhodly o zruSeni emitenta s likvidaci nebo bez likvidace.

Emitent nepodal z pozice dluznika insolvenéni navrh, navrh na vyhlaseni moratoria ani povoleni
reorganizace a nema v umyslu zadny ztéchto navrhi podat i jeho podani iniciovat. Emitent
nezahdjil jednani o reorganiza¢nim, restrukturalizacnim ani jiném obdobném planu, ani Zzadny takovy
plan nepfipravuje ani jeho pfipravu &i vyjednani nezadal tfeti osobé.

Zadny soud nerozhodl o ipadku emitenta, nevyhlasil moratorium ani nepovolil ve vztahu k emitentovi
reorganizaci.



Emitent neni v Upadku ani hrozicim Upadku ani nespliiuje podminky pro prohlaSeni Upadku nebo
hroziciho Upadku ve smyslu zakona ¢. 182/2006 Sb., o Upadku a zpUsobech jeho feSeni (insolvenéni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, ¢i obdobného predpisu nékterého Elenského statu Evropské
unie.

Emitent nebyl pfedvolan k prohlaSeni o majetku a ani si neni védom, Ze by byl podan navrh na
prohlaseni o majetku.

Emitent si neni védom, ze by ve vztahu k nému bylo v obdobi pfedeslych 12 mésicl zahajeno anebo
probihalo anebo hrozilo jakékoliv soudni, rozhodg€i ¢i spravni fizeni, které by mohlo negativné ovlivnit
jeho hospodarskou nebo finanéni situaci.

Jakékoliv odvody, podani nebo oznameni, ke kterym byl anebo je emitent povinen z hlediska
Ceskych danovych predpisl, byly emitentem, dle nejlepSiho védomi emitenta, fadné a v¢asné
ucinény. Emitent nema zadné danové nedoplatky, neni zadnym zplsobem v prodleni s plnénim
jakékoliv jiné své povinnosti a nevede zadny spor s finan¢nimi nebo jinymi podobnymi organy a
soucasné si neni védom zadnych skute¢nosti, které by v budoucnu mohly k takovymto sporiim,
nedoplatkdm a/nebo prodlenim vést.

3. Status dluhopisu a prohlaseni emitenta

V ramci emise dluhopist budou vSechny vydavané dluhopisy jednoho druhu, tj. se vSemi dluhopisy
vydanymi v rdmci této emise budou spojena stejna prava a povinnosti.

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodfizené (dluhopisy jsou tak vydavany jako nepodfizené) a
nepodminéné zavazky emitenta vuci vlastnikim dluhopisu, které jsou a budou mezi sebou navzajem
rovnocenné (pari passu). Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSemi vlastniky
dluhopisu stejné. Splaceni dluzné ¢astky z dluhopist neni k datu vyhotoveni téchto emisnich
podminek nijak zajisténo, nicméné zastavni dluhy (jak je tento pojem definovan dale) budou
nejpozdéji do data uvedeného v ¢l. 21.2 téchto emisnich podminek zajistény zastavnim pravem (jak
je tento pojem definovan dale) a spolu s nim bude zfizen i zékaz zatiZzeni (jak je tento pojem
definovan dale).

Emitent se zavazuje splatit dluzné ¢astky, zejména jmenovitou hodnotu dluhopisu a vynos,
zpusobem a ve |Ihtach stanovenych v téchto emisnich podminkach.

4. Informace o nabidce

Emise dluhopisu je vydana v souladu s vyjimkou dle ¢l. 3 odst. 2 pism. b) a pfipadné i odst. 2a
Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. €ervna 2017 o prospektu.
V souvislosti s touto emisi tedy emitent nema povinnost vydat nebo si nechat schvalit prospekt
Ceskou narodni bankou nebo jinym organem dohledu jiného ¢lenského statu Evropské unie.

Emitent nepovéfil ani nehodla poveéfit zadnou osobu vefejnym nabizenim dluhopist ani jinym jejich
nabizenim zplsobem, ktery by pfedstavoval vefejnou nabidku podléhajici povinnosti sestavit a
uverejnit prospekt dluhopisu.

RozSifovani emisnich podminek a nabidka, prodej nebo koupé dluhopisll jsou v nékterych zemich
omezeny zakonem. Emitent nepozadal o schvaleni nebo uznani téchto emisnich podminek v jiném



staté a dluhopisy nejsou koétovany, registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoliv spravnim ¢i
jinym organem jakékoli jurisdikce.

Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v souladu se zakonem o cennych papirech
Spojenych stati americkych z roku 1933 a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo pfedavany na
Uzemi Spojenych stati americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statli americkych,
jinak nez na zakladé vyjimky z registracni povinnosti podle tohoto zdkona nebo v ramci obchodu,
ktery takové registracni povinnosti nepodléha.

Osoby, do jejichz drzeni se emisni podminky dostanou, jsou odpoveédné za dodrzovani omezeni,
ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji dluhopist nebo drzbé a
rozSifovani jakychkoli material( vztahujicich se k dluhopistm.

5. Informace o emitentovi

Emitent je obchodni spole¢nosti vzniklou dne 16.3.2026 (téhoz dne i zahdjil ¢innost) podle prava
Ceskeé republiky, jejimz predmétem podnikani je pronajem nemovitosti, bytt a nebytovych prostor.
Emitent byl zaloZen jako tzv. SPV (Special Purpose Vehicle), jehoz hlavnim ucelem a hlavni ¢innosti
je formalni zastfeSeni holdingové struktury a zajiSténi financovani projektu (jak je tento pojem
definovan dale). Emitent je tak holdingovou spole€nosti, jejimz hlavnim ucelem a hlavni ¢innosti je na
jedné strané drzeni pfimych &i nepfimych podild v projektovych spoleénostech podilejicich se na
realizaci projektu (jak je tento pojem definovan dale), jednak poskytovani financovani témto
spole¢nostem uréeného na financovani projektu (jak je tento pojem definovan dale). Emitent a jeho
skupina ptisobi na nemovitostnim trhu v Ceské republice, regionalnim uréenim pak v Praze.

Emitent planuje udrzovat pomér cizich zdroji k vlastnimu kapitalu (tzv. D/E ratio) v maximalni vysi
2,4, ato az do 12 meésicl pred datem splatnosti dluhopisu.

Vzhledem k délce své pravni existence emitent zatim nesestavil Zadné financni vykazy (ani vyro€ni
zpravy ani ucetni zavérky). Jakmile budou kterékoliv z nich sestaveny, zvefejni je emitent na svych
webovych strankach http://bohnickenovezahrady.cz a ve sbirce listin obchodniho rejstfiku.

Emitent neni soudasti konsolida¢niho celku.

Skute¢nym majitelem emitenta podle zakona €. 37/2021 Sb., o evidenci skuteénych majitel(, ve znéni
pozdéjSich predpistl, je Ing. Arch. Jakub Masak, nar. 24.2.1973, Rooseveltova 575/39, Bubened
Praha 6, PSC 160 00.

Osobami ve vrcholném vedeni emitenta jsou:
Ing. arch. Jakub Masak
Vzdélani:

- CVUT - Fakulta architektury Praha
Relevantni praxe:

- 1993 - 1997 — zahrani¢ni angazma (Peichl & Partner Viden, Karl & Fassel Videnr, Schlegtendal
Norimberk)

- 2003 — soucasnost — zakladatel, jediny spolecnik a jednatel Masak & Partner, s.r.0., kde ziskal



- Odbornik v pamatkové péci a architektufe, dfevostavbach, zelenych a nizkoenergetickych
stavbach, BIM projektovani komercnich i rezidenénich nemovitosti.

- Management vice nez 100 developerskych projektl
Pracovni pozice v emitentovi: jednatel a vykonny management projektu

Pocet let relevantni praxe z hlediska ¢innosti emitenta: 33

Ing. Jan Cervenka
Vzdélani:
- ZCU — Fakulta aplikovanych véd Plzeri
- VSE Praha
Relevantni praxe:
- 8 let — firemni bankéf — Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

- 14 let — Feditel pobogky firemniho bankovnictvi v Plzni — Ceskoslovenska obchodni banka,
a.s.

- Od roku 2017 development v ramci skupiny Masak & Partner

- nejdulezitéjsi pracovni zkuSenost ziskana v ramci skupiny Masak & Partner
Pracovni pozice v emitentovi: vykonny management projektu

Pocet let relevantni praxe z hlediska ¢innosti emitenta: 31

6. Ugel vyuziti prostredki

Prostiedky ziskané emitentem 2z nabidky dluhopisid budou emitentem pouzity k financovani
developerského projektu s nazvem ,Bohnické nové zahrady“, jehoz podrobny popis a vizualizace
tvofi Pfilohu €. 1 téchto emisnich podminek (,projekt‘), a to mimo jiné prostfednictvim
vnitroskupinovych uveérl &i jiné formy financovani poskytnutym spole¢nostem ze skupiny emitenta,
jejiz schéma (v€etné vlastnické struktury nad emitentem) je uvedeno nize a kterou se pro ucely
téchto emisnich podminek rozumi spole¢né emitent a vSechny spole¢nosti, v nichZz ma emitent ke
dni vydani téchto emisnich podminek pfimy nebo nepfimy majetkovy podil (,skupina emitenta®).
Tyto Gvéry budou Ucelové vazany na akvizici a development pozemkd, vétSinové zahrad a mensim
podilem tvofenych stavebnimi parcelami, v katastralnim Uzemi Bohnice uréenych Kk realizaci
projektu.
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Vlastnikem projektu je spole¢nost Bohnické nové zahrady s. r. o., ICO 246 25914, se sidlem
Rooseveltova 575/39, Bubene¢, 160 00 Praha 6, sp. zn. C 444345 vedena u Méstského soudu
v Praze (,vlastnik projektu®).

Vlastnik projektu v dobé vydani této emise disponuje pravomocnym stavebnim povolenim na
rodinné domy, které hodla zménit na projekt bytovych domu a rozprodat na mensi jednotky, spolu
s oddélenim pozemku zahrad a jejich rozprodejem pro ucely zahradek.



Stavebni povoleni emitent uvefejnil na svych webovych strankach uvedenych v ¢l. 1 téchto emisnich
podminek. Cilem vlastnika projektu je vyuzit jiz ziskana spravni rozhodnuti, doplnit projekt
o pfijezdovou komunikaci, vodovod a zménit cilovou skupinu kupujicich na bézny bytovy retail.
Vzhledem k jiz vynalozenym a konzumovanym investicim, které uhradi kupni cenu za nabyti
pozemkl, dojde k zasadnimu snizeni nakladl pfipravy projektu a mohou byt realizovany
konzervativni exitové ceny bytové plochy v rozmezi 140.000 — 150.000 K¢ za m?2. Spolecnost
spiiznéna se skupinou emitenta, Point Develop s.r.o., ICO 015 40 521 ze skupiny Masak & Partner
obdobnou stavbu jiz nedavno v blizkosti projektu realizovala, skupina Masak & Partner ma tedy
s podobnym typem vystavby jiz zkuSenosti, a to véetné ovéreni nakladovych i exitovych cen.

7. Popis dluhopist
7.1. Podoba, forma a jmenovita hodnota:
Dluhopisy jsou vydavany v podobé a formé uvedené v ¢l. 1 téchto emisnich podminek.
Kazdy dluhopis ma jmenovitou hodnotu uvedenou v &l. 1 téchto emisnich podminek.
7.2. Vlastnici dluhopisu:

Neni-li prokazano néco jiného, ma se za to, Ze vlastnikem dluhopisu je osoba zapsana v seznamu
vlastnikd dluhopist (,vlastnik dluhopisu®).

Nebude-li prokazano emitentovi, ze vlastnik dluhopisu neni vlastnikem dotéeného dluhopisu, nebo
nestanovi-li rozhodnuti soudu doruc¢ené emitentovi jinak, bude emitent pokladat kazdého vlastnika
dluhopisu za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét mu platby v souladu
s emisnimi podminkami.

7.3. DalSi prava spojena s dluhopisy:
S dluhopisy nejsou spojena 2zadna predkupni nebo vyménna prava.

Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se v§emi vlastniky dluhopisu stejné.

8. Charakteristika emise dluhopisu
8.1. Datum emise, Ihlta pro upisovani:
Datum emise je uvedeno v €l. 1 téchto emisnich podminek.
Lhuta pro upisovani je uvedena v €l. 1 téchto emisnich podminek.
8.2. Emisni kurz:
Emisni kurz dluhopist je uveden v ¢l. 1 téchto emisnich podminek.
8.3. Minimalni upis:
Jeden investor musi upsat nejméné 1 dluhopis ve jmenovité hodnoté 10.000 K¢.

8.4. Zplsob a misto upisovani dluhopisi, zpisob a misto Ghrady emisniho kurzu a predani
dluhopist

Investofi budou moci dluhopisy upsat na zakladé smluvniho ujednani mezi emitentem a pfislusnymi
investory (,smlouva o Upisu®) v uréené provozovne nebo elektronicky ve sjednavacim prostredi (jak
je toto definovano dale).
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Vydani dluhopist, splaceni dluhopist a vyplaceni vynosu dluhopisti zabezpecuje emitent.
8.4.1. Upisovani dluhopisu v uréené provozovné:

Investofi budou oslovovani emitentem zpravidla telefonicky, poStou nebo za pouziti prostiedku
komunikace na dalku, a budou pozvani k osobni schizce v uréené provozovné, kde budou
investordm pfedstaveny podminky investice do dluhopisd, pfip. vyzvani k upsani dluhopisu. Bude-li
mit investor o Upis dluhopisti zajem, informuje osobné, telefonicky, poStou nebo za pouziti
prostfedkd komunikace na dalku emitenta o svém zajmu o Upis a nabyti dluhopist (timto zpisobem
zarovenn mlze investor jako zajemce o Upis dluhopisu kontaktovat emitenta za G¢elem upsani a
nabyti dluhopisu) a bude-li emitent s Upisem souhlasit, upiSe dluhopisy investor v uréené provozovné
na zakladé pisemné smlouvy o Upisu uzaviené investorem s emitentem.

K Upisu dluhopist dochazi v uréené provozovné na zakladé tamtéz emitentem s investorem
uzavirané pisemné smlouvy o Upisu. Smlouva o Upisu dluhopist tak bude uzaviena pisemné v
urené provozovné. PFi upisovani dluhopist bude investorovi oznameno ¢&islo bankovniho Gétu
emitenta pro sloZeni (zaplaceni) emisniho kurzu dluhopisti. Cislo bankovniho G&tu emitenta bude
dale uvedeno ve smlouvé o Upisu. Investor je povinen nejpozdéji do 5 kalendarnich dnl ode dne
Upisu slozit (zaplatit) emisni kurz dluhopis na bankovni U¢et emitenta oznameny investorovi pfi
upisovani, a to bezhotovostnim pfevodem pfislusné Castky emisniho kurzu vSech investorem
upsanych dluhopisu.

Po pfipsani ¢astky rovnajici se emisnimu kurzu na bankovni UCet emitenta, emitent v urCené
provozovneé investorovi pfeda osobné upsané dluhopisy, a to ve lhaté 15 kalendafnich dnli ode dne
pfipsani dané ¢astky na bankovni ucet emitenta.

Emitent nese naklady a nebezpeci ztraty nebo poskozeni dluhopist az do jejich skute¢ného predani
investorovi nebo osobé opravnéné je za investora prevzit.

Nebude-li mozné dluhopisy pfedat z divodUl na strané investora, budou dluhopisy ulozeny v uréené
provozovné a emitent o tom investora vyrozumi. Naklady opakovaného pfedani vyvolaného divody
na strané investora muze emitent pozadovat po investorovi.

8.4.2. Uzavreni smlouvy o Upisu elektronicky a registrace ve sjednavacim prostredi:

Investor muze dluhopisy upsat také elektronicky prostfednictvim internetového uzivatelského
rozhrani provozovaného emitentem na adrese dluhopisy.bohnickenovezahrady.cz, pfistupného po
registraci investora a ovéreni jeho e-mailové adresy a telefonniho Cisla, jehoZ prostfednictvim lze
uzavfit smlouvu o Upisu dluhopist a ziskat informace o stavu sjednavanych a uskuteénénych
investic (,sjednavaci prostredi“). Za timto U¢elem si investor vytvofi uzivatelsky ucet a ovéfi svou

e-mailovou adresu a telefonni €islo zpisobem stanovenym emitentem.

Vytvoreni uzivatelského Uc¢tu, ovéreni kontaktnich Gdajd ani vyplnéni Udajl o zamysSlené investici
samo o sobé nepredstavuje Upis nebo rezervaci dluhopist ani nezaklada emitentovi povinnost
uzavfit s investorem smlouvu o Upisu.

Investor je povinen uvadét uplné, spravné a aktualni udaje a chranit své pfistupové a ovérovaci
Udaje pred zneuzitim. Emitent je opravnén pozadovat doplnéni udaji nebo dokumentl nezbytnych
k ovéreni totoznosti investora nebo splnéni pravnich povinnosti emitenta.

8.4.2.1. Volba poctu dluhopist pri uzavieni smlouvy o Upisu elektronicky:

Investor ve sjednavacim prostredi zvoli pocet dluhopisu, které ma zajem upsat, nebo uvede ¢astku,
kterou ma zajem investovat.
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Nebude-li v okamziku volby poctu dluhopist €i uvedeni investované ¢astky k dispozici dostateCny
pocCet dluhopisl, sjednavaci prostiedi neumozni Upis dluhopisli, dokud investor nezvoli pocet
dluhopisut €i investovanou ¢astku odpovidajici dostupnému poctu dluhopis(.

Uvede-li investor investovanou ¢astku, sjednavaci prostredi ji pfepoéte na nejvy$si mozny cely pocet
dluhopisu, ktery Ize za uvedenou ¢astku upsat pfi zohlednéni aktualniho emisniho kurzu jednoho
dluhopisu. Cast dluhopisu nelze upsat.

Pfed podpisem smlouvy o Upisu bude investorovi zobrazen koneény pocet upisovanych dluhopisd,
emisni kurz 1 dluhopisu a celkova ¢astka emisniho kurzu, kterou je investor povinen zaplatit.

8.4.2.2. Dokumentace pred uzavienim smlouvy o upisu elektronicky:

Pfed podpisem smlouvy o Upisu budou investorovi ve sjednavacim prostfedi zpfistupnény v textové
podobé umoziuijici jejich stazeni, uchovani a opakované zobrazeni zejména:

(i) smlouva o upisu zahrnujici informace o rizicich investice a o zpracovani osobnich udajl a
pfedsmluvni informace pro spotfebitele, je-li investor spotfebitelem;

(i) tyto emisni podminky; a

(iii) smlouva se spoleénym zastupcem a zastavni smlouva (jak je definovana dale), bude-li v té dobé

jiz zastavni smlouva uzaviena.

Investor pfed podpisem smlouvy o Upisu potvrdi, Zze mu byly uvedené dokumenty zpfistupnény a ze
mél moznost se s nimi seznamit. Tim nejsou nahrazeny ani omezeny informacni povinnosti emitenta
podle pravnich pfedpisa.

8.4.2.3. Uzavrieni smlouvy o upisu elektronicky:

Smlouva o Upisu bude uzaviena v elektronické podobé prostfednictvim elektronického podpisového
modulu ur€eného emitentem s vyuZzitim vicefaktorového ovéfeni podepisujici osoby.

Smlouva o Upisu je uzaviena a nabyva ucinnosti okamzikem, kdy k ni bude pfipojen pozdéjsi z
podpisl investora a emitenta.
Podepsané vyhotoveni smlouvy o Upisu bude investorovi bez zbyteéného odkladu zpfistupnéno ve

sjednavacim prostfedi a zaslano na jeho ovéfenou e-mailovou adresu. Spole¢né se smlouvou o
Upisu nebo bezprostfedné poté budou investorovi zaslany platebni udaje a pfipadné QR kod.

Uzavienim smlouvy o Upisu ani zaslanim platebnich 0daju nedochazi k vydani ani pfedani
dluhopisa.
8.4.2.4. Uhrada emisniho kurzu pfi uzavieni smlouvy o Upisu elektronicky:

Investor je povinen zaplatit cely emisni kurz upisovanych dluhopist nejpozdéji do 5 kalendarnich
dnd ode dne uzavieni smlouvy o Upisu.

Emisni kurz se hradi vyhradné bezhotovostnim pfevodem na bankovni U¢et emitenta uvedeny ve
smlouvé o Upisu a platebnich udajich zaslanych investorovi. Investor je povinen platbu oznadit
pfidélenym variabilnim symbolem.

Emisni kurz je zaplacen okamzikem pfipsani celé pfislusné Castky na bankovni UCet emitenta.
Technické sparovani platby prostfednictvim bankovniho rozhrani nebo zména stavu investice ve
sjednavacim prostfedi ma pouze evidenéni a informaéni vyznam a nema vliv na okamzik zaplaceni.
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8.4.2.5. Rezervace a pridéleni dluhopist pfi uzavieni smlouvy o Upisu elektronicky:

Dluhopisy budou investorovi rezervovany a pfidéleny uzavienim smlouvy o Upisu a pouze za
predpokladu, Ze v daném okamziku zbyva dostate¢ny pocet dosud nepfidélenych dluhopisu.

Pro pofadi rezervace a pfidéleni dluhopisu je rozhodny okamzik uzavieni smlouvy o Upisu. Konkrétni
Ciselna oznaceni dluhopist uréi emitent po pfipsani emisniho kurzu upsanych dluhopist na
bankovni U¢et emitenta z dosud nepfidélenych Cisel dluhopisd.
Emitent oznami po uzavreni smlouvy investorovi pfidéleni dluhopis(, jejich pocet a po pfidéleni Cisel
dluhopisu i €iselna oznaceni prostfednictvim sjednavaciho prostfedi a na jeho ovéfenou e-mailovou
adresu.

8.4.2.6. Neuplna, nespravna nebo opozdéna platba pfi uzavieni smlouvy o upisu elektronicky:
Caste¢na uhrada emisniho kurzu nezaklada pravo na Upis odpovidajiciho poétu dluhopis.

Nebude-li cely emisni kurz pfipsan na bankovni G¢et emitenta nejpozdéji do 7 kalendarnich dnd ode
dne uzavieni smlouvy o Upisu, smlouva o Upisu uplynutim této Ihity automaticky zanikne bez
nutnosti dalSiho pravniho jednani emitenta nebo investora.

Odeslani ¢i neodeslani upominky, uskutec¢néni telefonického kontaktu nebo zména technického
stavu smlouvy o Upisu ve sjednavacim prostfedi nemaji vliv na jeji zanik podle pfedchoziho
odstavce.

Penézni prostfedky pfipsané po zaniku smlouvy o Upisu emitent vrati bez zbytecného odkladu na
UcCet, ze kterého byly uhrazeny. Pfipadny pfeplatek emitent vrati stejnym zptsobem.

8.4.2.7. Vydani a pfedani dluhopist pri uzavieni smlouvy o Upisu elektronicky:

Emitent vyhotovi a pfeda investorovi pfidélené dluhopisy nejpozdéji do 15 kalendarnich dnli ode dne
pfipsani emisniho kurzu upsanych dluhopist na bankovni U&et emitenta.

Dluhopisy budou podle volby investora investorovi pfedany budto
(i) osobné v misté specifikovaném na zakladé pfedchozi domluvy investora s emitentem; nebo
(i) osobné v urCené provozovneé.

Emitent nese naklady a nebezpeci ztraty nebo poskozeni dluhopisl az do jejich skute¢ného predani
investorovi nebo osobé opravnéné je za investora prevzit.

Nebude-li mozné dluhopisy pfedat z divodu na strané investora, budou dluhopisy ulozeny v uréené
provozovné a emitent o tom investora vyrozumi. Naklady opakovaného pfedani vyvolaného divody
na strané investora muze emitent pozadovat po investorovi.

Je-li investor spotfebitelem a svédci-li mu podle kogentnich pravnich pfedpist pravo odstoupit od
smlouvy o Upisu, je emitent opravnén predani dluhopisl odlozit do uplynuti Ih(ty pro odstoupeni,
ledaze investor v souladu s pravnimi pfedpisy vyslovné pozada o dfivéjsi plnéni.

8.4.2.8. Udaje ve sjednavacim prostedi:

Informace zobrazované ve sjednavacim prostfedi, véetné stavu smlouvy o Upisu, Uhrady emisniho
kurzu, pfidéleni dluhopisl a pfehledu investic, maji informacni a eviden¢ni povahu. Samy o sobé
nepfedstavuji dluhopis, nenahrazuji jeho fyzické pfedani ani seznam vlastnikd dluhopist a
neprokazuji bez dal§iho vlastnické pravo k dluhopisu.
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9. Splaceni a odkoupeni
9.1. Splatnost dluhopist:

Pokud nedojde k pfed¢asnému splaceni dluhopist, bude jmenovita hodnota dluhopist splacena
jednorazoveé v den splatnosti dluhopisu, tj. 1.8.2031.

Emitent je podle svého rozhodnuti opravnén splatit dluhopisy pfed dnem splatnosti dluhopist za
podminek podle ¢l. 18 téchto emisnich podminek.

Vlastnik dluhopist neni opravnén pozadat o pfedéasné splaceni dluhopist pfed 1.8.2031 jako dnem
splatnosti  dluhopist, s vyjimkou moznosti pfedasného splaceni dluhopisl v souladu
s ustanovenimi ¢l. 19 a 15 téchto emisnich podminek.

9.2. Odkoupeni a zanik dluhopist:
Emitent mdze dluhopisy kdykoli odkoupit na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.

Dluhopisy odkoupené emitentem nezanikaji a je na uvazeni emitenta, zda je bude drzet ve svém
majetku a pfipadné je znovu prod3, &i zda rozhodne o jejich zaniku.

10. Platebni podminky
10.1. Zplsob a misto splaceni dluhopisti a vyplaceni vynosu dluhopist:
Splaceni dluzné ¢astky a vyplaceni vynost dluhopist zabezpecuje emitent.

Dluhopisy budou splaceny k datu jejich splatnosti, nedojde-li k pfed¢asnému splaceni dle téchto
emisnich podminek.

Vynosy dluhopist budou vyplaceny souhrnné za v§echna uplynula vynosova obdobi uvedené v ¢l.
1 téchto emisnich podminek zpétné, a to ke dni splatnosti dluhopist, nedojde-li k pfedéasnému
splaceni dluhopist (i) dle €l. 15 téchto emisnich podminek, kdy v takovém pfipadé je v navaznosti
na § 23 odst. 5 zakona o dluhopisech pomérny vynos dluhopist splatny a bude vyplacen zpétné do
30 dnl od doruceni zadosti o pred¢asné splaceni dluhopisu emitentovi, (ii) dle &l. 18 téchto emisnich
podminek, kdy v takovém pfipadé bude pomérny vynos dluhopist vyplacen zpétné v pfislusny den
pfedéasné splatnosti (jak je tento pojem definovan dale) nebo (iii) dle ¢l. 19 téchto emisnich
podminek, kdy v takovém pfipadé bude pomérny vynos dluhopisl vyplacen zpétné k poslednimu
pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém vlastnik dluhopist dorucil emitentovi na
adresu uréené provozovny pfislusné a dlvodné oznameni o pfedCasném splaceni (jak je tento
pojem definovan dale).

Vyplata vynosl (véetné pomérnych vynosl) dluhopisi a splaceni jmenovité hodnoty dluhopist
budou provedeny bezhotovostnim pfevodem na bankovni uéet osoby, ktera ke dni splatnosti vynosu
a/nebo jmenovité hodnoty dluhopisu bude zapsana jako vlastnik dluhopisu v seznamu vlastniku
dluhopisti vedeném emitentem. Vlastnik dluhopisu je povinen pisemné oznamit emitentovi
nejpozdéji do 10 pracovnich dnl od Upisu, resp. nabyti dluhopisu ¢islo svého bankovniho Uétu pro
vyplatu vynosu dluhopisl a splaceni jmenovité hodnoty dluhopist (a stejnym zplisobem oznamit
emitentovi bezodkladné kazdou zménu takového Uctu), které emitent bude evidovat u pfislusného
vlastnika dluhopisti v emitentem vedeném seznamu vlastnik( dluhopist, a na které budou
provadény veskeré platby k vyplaté vynost dluhopisli a splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu;
vlastnik dluhopisu, ktery v souladu s pfislushou mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni
nebo pfislusnym pravnim pfedpisem uplatfiuje narok na dariové zvyhodnéni vazané na dariovy
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domicil nebo jinou skute¢nost, je povinen dorudit emitentovi ve stejné Ihaté i doklad o svém dariovém
domicilu a dalSi doklady, které si mohou emitent nebo pfislusné organy finanéni a dariové spravy
vyzadat. Zadné jiné doklady nemusi vlastnik dluhopisu predlozit, aby mu byly vyplaceny pfislusné
Céastky.

Vyplaty vynost dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty nebudou provadény v hotovosti.

Pripadne-li jakykoliv den, ke kterému maji byt vyplaceny dluhopisy ¢i vynosy dluhopisu, na jiny nez
pracovni den, vznikne emitentovi povinnost zaplatit pfedmétné dluhopisy &i vynosy dluhopist v
nejblizSi nasledujici pracovni den, aniz by byl povinen platit urok nebo jakékoli jiné dodate¢né Castky
za takovy &asovy odklad. Pracovnim dnem se pro tyto Géely rozumi den, kdy jsou banky v Ceské
republice obecné otevieny pro vefejnost, v kazdém pfipadé vdak s vyjimkou sobot a nedéli.

10.2. Ména plateb:

Emitent se zavazuje splatit jmenovitou hodnotu dluhopisi a vyplacet vynosy dluhopist vyluéné
v 8eskych korunach nebo pripadné jiné zakonné méné Ceské republiky, ktera by éeskou korunu
v budoucnu nahradila. Pokud tak ména koruna &eska zanikne a bude nahrazena jinou ménou, bude
(i) denominace takovych dluhopisi zménéna na takovou jinou ménu, a to v souladu s v dané dobé
ucinnymi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, a (ii) vSechny penézité zavazky z takovych
dluhopisti budou automaticky a bez dalSiho oznameni vlastnikim dluhopist splatné v takové jiné
méné, pfiCemz jako sménny kurz pfedmétné mény bude pouzit oficialni kurz (ij. pevny pfepocitaci
koeficient) v souladu s obecné zadvaznymi pravnimi pfedpisy ke dni splatnosti dluhopisu. Takové
nahrazeni koruny ¢eské jako mény (i) se v zadném ohledu nedotkne existence zavazkl emitenta
vyplyvajicich z dluhopisi nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni pochybnosti nebude
povazovano ani za zménu téchto emisnich podminek ani za pfipad neplnéni zavazkl (jak je
definovan dale) dle téchto emisnich podminek.

10.3. VEasnost bezhotovostnich plateb:

Zavazek emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s dluhopisy je splnény fadné a vcas,
pokud je pfislusna castka poukazana vlastnikovi dluhopisu na bankovni ucet vlastnika dluhopisu
oznameny v souladu s témito emisnimi podminkami a pokud je nejpozdé;ji v pfislusny den splatnosti
tato ¢astka odepsana z bankovniho Uétu emitenta; ¢l. 10.1 posledni odstavec téchto emisnich
podminek tim neni dotcen.

Pokud kterykoliv vlastnik dluhopisu sdélil emitentovi takové platebni Udaje, které neumoznuiji platbu
fadné provést nebo mu nesdélil Zadné takové udaje, oznami to emitent takové osobé bez
zbyte¢ného odkladu po zjisténi nemoznosti provést platbu a vyzada si sdéleni takovych udaju, které
umoznuji platbu fadné provést; a zavazek emitenta zaplatit jakoukoli dluznou &astku je vaci
takovému vlastnikovi dluhopisu splnény fadné a véas, pokud je pfislusna ¢astka odepsana
z bankovniho U¢tu emitenta do 10 pracovnich dni ode dne, kdy emitent obdrzel od vlastnika
dluhopisu takové platebni Udaje, které umozriuji platbu fadné provést. V takovém pfipadé plati, ze
takovy vlastnik dluhopisu nema narok na jakykoli irok nebo jiny vynos ¢&i doplatek za takovy ¢asovy
odklad.

11.Vynos dluhopisi a jeho uréeni; Ukonéeni troceni

Vynos dluhopist je uveden v ¢&l. 1 t&chto emisnich podminek.
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Vynosy budou rovnomérné narlstat od prvniho dne (v€etné tohoto dne) kazdého vynosového
obdobi do posledniho dne (véetné tohoto dne), ktery se do takového vynosového obdobi jesté
zahrnuje, pfi urokové sazbé uvedené pro kazdé prislusné vynosové obdobi v ¢l. 1 téchto emisnich
podminek, tj. pfi pevné Urokové sazbé ve vysi 7,9 % ro¢né (p. a.) z jmenovité hodnoty dluhopisu pro
prvni vynosové obdobi od 1.8.2026 do 1.8.2029, pfi pevné urokové sazbé ve vysi 8,9 % rocné (p. a.)
z jmenovité hodnoty dluhopisu pro druhé vynosové obdobi od 2.8.2029 do 1.8.2030 a pfi pevné
urokové sazbé 9,9 % roéné (p. a.) z jmenovité hodnoty dluhopisu pro tfeti vynosové obdobi od
2.8.2030 do 1.8.2031.

Vypocet pomérné &asti vynosu z dluhopist probihd na bazi jednoho roku o 365 dnech, nebo
v pfipadé prestupného roku, o 366 dnech (Standard Actual/365). Pomérna ¢ast vynosu je do ceny
dluhopisu zapoc¢itavana od data emise dluhopisu.

Castka vynosu pfislusejici k jednomu dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi 1 béZného roku se stanovi
jako nasobek jmenovité hodnoty takového dluhopisu, sazby pfislusného vynosu (vyjadiené
desetinnym Cislem) a pfislusného zlomku dni vypoc¢teného dle konvence pro vypocet vynosu podle
tohoto €l. 11 téchto emisnich podminek.

Stanovena ¢astka vynosu pfislusejici k 1 dluhopisu se zaokrouhluje na haléfe nahoru.

Dluhopisy pfestanou byt uro¢eny dnem jejich splatnosti nebo pfedCasné splatnosti podle téchto
emisnich podminek, ledaze by po splnéni vSech nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky emitentem
neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém pfipadé bude nadale nabihat vynos dluhopist
pfi shora uvedené Urokové sazbé az do dne, kdy vlastnikim dluhopist nebo jejich zastupciim budou
vyplaceny vesSkeré k tomu dni v souladu s témito emisnimi podminkami splatné ¢astky.

12. Prevoditelnost dluhopisu
Prevoditelnost dluhopisl neni omezena.

K G¢innosti pfevodu dluhopisu ze stavajiciho vlastnika dluhopist na nového vlastnika dluhopist vaci
emitentovi se vyZzaduje predloZeni dluhopisu s nepretrzitou fadou rubopistl nebo jiny dikaz o tom,
Ze prislusna osoba je vlastnikem dluhopisu. Emitent provede zapis o zméné vlastnika dluhopisu bez
zbytec¢ného odkladu poté, co mu bude takova zména vlastnictvi prokazana.

Osoba, ktera bude vlastnikem dluhopist a ktera nebude z jakychkoli divodl zapsana v seznamu
vlastnik( dluhopist jako vlastnik dluhopisu, je povinna neprodlené zaslat emitentovi pisemné
oznameni, které musi obsahovat (i) informaci o tom, Ze pfislusna osoba je vlastnikem dluhopist, a

ktery budou provadény vSechny vyplaty spojené s dluhopisem (zejména vyplata vynosu a jmenovité
hodnoty dluhopisu). Vlastnik dluhopisu bezodkladné oznami emitentovi kazdou zménu své
dorucovaci adresy a kazdou zménu ¢isla svého bankovniho uctu.

Do doby prokazani zmény vlastnika dluhopisu neni emitent odpovédny za jakoukoliv $kodu vzniklou
v souvislosti s neaktualnosti zapisu v seznamu vlastnikd dluhopis(.

13. Uréena provozovna a dalSi a jina uréena provozovna
13.1. Uréena provozovna:

Uréena provozovna je na adrese uvedené v €l. 1 téchto emisnich podminek.
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13.2. DalSi a jina uréena provozovna:

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoli urCit jinou nebo dalSi ur€enou provozovnu za pfedpokladu, ze
takova zména nebude mit negativni dopad na postaveni nebo zajmy vlastnikl dluhopist. Zménu
ur¢ené provozovny emitent oznami vlastnikim dluhopist zplsobem uvedenym v ¢l. 23 téchto
emisnich podminek. Jakakoliv takova zména nabude uc¢innosti uplynutim Ihty 15 kalendarnich dnu
ode dne takového oznameni, pokud v takovém oznadmeni neni stanoveno pozdéjSi datum ucinnosti.
V kazdém pripadé vSak jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla u¢innosti méné nez 30 kalendarnich
dni pfed nebo po dni vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti s dluhopisy, nabude ucinnosti 30. dnem po
takovém dni vyplaty. Bude-li takova zména mit negativni dopad na postaveni nebo zajmy vlastnik(
dluhopisu, bude o takové zméné rozhodovat schuize vlastnikd dluhopisll jako 0 zméné téchto emisnich
podminek v souladu s ¢l. 15 téchto emisnich podminek.

14. Seznam vlastnikl dluhopist
Seznam vlastnikd dluhopist vede v souladu s § 4 odst. 1 zakona o dluhopisech emitent.

V seznamu vlastnikl dluhopist se pro kazdého vlastnika dluhopisu zapise jméno, pfijmeni, adresa
pobytu (jde-li o fyzickou osobu) nebo obchodni firma, identifikaéni €islo a sidlo (jde-li o pravnickou
osobu), pocet kust dluhopist ve vlastnictvi jednoho vlastnika dluhopis(, celkova jmenovita hodnota
jednotlivych vlastnénych dluhopist, €islo bankovniho G&tu, na ktery maji byt vyplaceny vynosy
z dluhopisu, ¢i jmenovita hodnota dluhopis(, a pfipadné e-mailova adresa.

Vlastnici dluhopist jsou povinni bezodkladné informovat emitenta o kazdé zméné Udaju zapsanych
v seznamu vlastnikd dluhopisU. V pfipadé, ze vlastnik dluhopisu tuto povinnost nesplni, neni emitent
odpovédny za jakoukoliv §kodu vzniklou v souvislosti s neaktualnosti zapisu v seznamu vlastniku
dluhopisa.

Prvni nabyvatel bude do seznamu vlastnikd dluhopisl zapsan bez zbyte¢ného odkladu po predani
pFislusnych dluhopisu.

Do doby prfedani muze byt v pfipadé uzavieni smlouvy o Upisu skrze sjednavaci prostiedi ve
sjednavacim prostfedi veden prvni nabyvatel jako osoba, které byly dluhopisy pfidéleny; takovy udaj
sam o sob& nepredstavuje zapis do seznamu vlastnikd. Udaje zobrazované ve sjednavacim
prostfedi maji pouze informaéni povahu a nenahrazuji seznam vlastnikd ani pfislusny dluhopis.

15. Schuze vlastnikt

Schize vlastnikd dluhopist muze byt svolana emitentem, vliastnikem nebo vlastniky dluhopisl za
podminek uvedenych v zdkoné o dluhopisech, zejména pak za podminek uvedenych v § 21 a nasl.
zakona o dluhopisech, je-li to tfeba k rozhodnuti o spoleénych zajmech vlastnikd dluhopisu.

Schuzi organiza¢né a technicky zajistuje a naklady s tim spojené nese ten, kdo schizi vlastnikd
svolal (,svolatel”), pokud nejde o pfipad, kdy emitent porusil svoji povinnost podle § 21 odst. 1
zakona o dluhopisech a schuzi vlastnikG svola namisto emitenta vlastnik sam. V pfipadé, Ze
svolatelem neni emitent, poskytne mu emitent na jeho pisemnou zadost potfebnou souéinnost.

Konani schlize vlastnik( dluhopisti oznami svolatel v souladu s § 22 odst. 3 zakona o dluhopisech
ve lhaté nejméné 15 dnu pfed dnem jejiho konani. Takové oznameni bude povazovano za platné
a U¢inné za predpokladu, ze bude v§em vlastnikim dluhopis( zpfistupnéno stejnym zplsobem jako
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emisni podminky dle ¢l. 23 téchto emisnich podminek. Oznamovani konani schuze vlastnikl
dluhopisu tak bude probihat stejnym zplsobem, jakym byly zpfistupnény tyto emisni podminky,
a oznameni tedy bude vyhotoveno v ¢eském jazyce a uvefejnéno na webové strance emitenta
uvedené v €l. 1 téchto emisnich podminek.

Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani schize vlastnikd podle § 22 odst.
3 zakona o dluhopisech, Ize na této schlizi rozhodnout jen za uc€asti a se souhlasem vSech vlastniku
dluhopisa.

Schize vlastnikd dluhopist jsou opravnéni se G€astnit pouze vlastnici dluhopisu, jez jsou zapsani
do seznamu vlastnikd dluhopisl ke dni, ktery je rozhodny pro u¢ast na schuzi vlastnik dluhopisu,
a déle emitent.

Dnem rozhodnym pro G&ast na schizi vlastnikd dluhopist je den, ktery o 10 dnl predchazi den
konani takové schize.

Schiize vlastniku dluhopist probiha v souladu s § 23 zakona o dluhopisech a je schopna se usnaset,
paklize se ji ucastni viastnici dluhopis( vlastnici alesporn takovy pocet dluhopis, jejichz jmenovita
hodnota predstavuje k rozhodnému dni pro G¢ast na schizi vlastnikG vice nez 30 % jmenovité
hodnoty nesplacené ¢asti emise dluhopisu.

Schize vlastniku pfijima rozhodnuti ve formé usneseni prostou vétsinou hlasu pfitomnych viastnik(
dluhopisu. Pocet hlasli kazdého vlastnika dluhopisu odpovida jeho podilu na celkové jmenovité
hodnoté nesplacené Casti emise dluhopisi. Ke zméné emisnich podminek nebo k ustaveni
a odvolani spole¢ného zastupce vlastnikl dluhopistl je nutny souhlas 3/4 hlasu pfitomnych vlastniku
dluhopisu. Za predpokladu, kdy schize vlastnik( souhlasila se zménami zasadni povahy, muze
vlastnik dluhopisu, ktery byl opravnén se takové schlize zuc¢astnit a ktery hlasoval proti €i se schlize
nezucastnil, pozadat o pfed¢asné splaceni jmenovité hodnoty dluhopisu véetné pomérného vynosu
dluhopisu nebo o odkup dluhopisu za trzni cenu.

Po skonéeni schlze vlastniki vypracuje jeji svolatel do 30 dnl ode dne jejiho konani zapis o schizi
vlastnikl, ve kterém se uvede predevSim prabéh, zavéry a pfijata usneseni schize. Tento zapis
bude poté uverejnén obdobnym zplsobem jako oznameni o konani schlize vlastnikl, a to v téze
lhaté do 30 dnu ode dne jejiho konani.

PFipousti se rozhodovani mimo schuzi vliastnik( ve smyslu § 24b zakona o dluhopisech za podminek
tam stanovenych. Osoba opravnéna svolat schlzi vlastnikd oznami vSem vlastnikim dluhopis(
navrh rozhodnuti, a to stejnym zptsobem, jakym byly zpfistupnény emisni podminky, tedy bude
vyhotoven v ¢eském jazyce a uvefejnén na webové strdnce emitenta uvedené v ¢l. 1 téchto
emisnich podminek.

16.Zména emisnich podminek

Zména emisnich podminek se fidi § 10 zakona o dluhopisech a je mozna pouze za pfedchoziho
souhlasu schuze vlastnikd. Takovy souhlas se vSak nevyzaduje:

(i) ke zméné pfimo vyvolané zménou pravni upravy;
(i) ke zméné, kterd nema negativni dopad na postaveni nebo zajmy vlastnikd dluhopisl; nebo
(iii) v pfipadé, ze zadny z vydanych dluhopisu, k nimz se emisni podminky vztahuji, neni ve

vlastnictvi osoby odliSné od emitenta.
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Po zméné emisnich podminek zpfistupni bez zbyteéného odkladu emitent tuto zménu emisnich
podminek a uplné znéni emisnich podminek po provedené zméné stejnym zplsobem, kterym byly
zpfistupnény tyto emisni podminky.

17. Nahrazeni dluhopisti hromadnou listinou

Dluhopisy budou vydavany jako jednotlivé cenné papiry v listinné podobé, pfipadné nahrazené v

souladu s § 524 zakona €. 89/2012 Sb., obansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu
(;obéansky zakonik"“), hromadnou listinou.

Na zadost vlastnika dluhopisti emitent bezodkladné vyda tomuto vlastnikovi dluhopist hromadnou
listinu, jez bude nahrazovat vlastnikem dluhopisti emitentovi pfedané dluhopisy. Maji-li tak byt
hromadnou listinou nahrazeny jiz vydané dluhopisy, je vyména podminéna jejich fyzickym pfedanim
emitentovi. Emitent je povinen dluhopisy, které byly nahrazeny hromadnou listinou, bezodkladné
a protokolarné znicit.

Vlastnik hromadné listiny ma na zakladé zadosti sméfované emitentovi pravo na vyménu jiz vydané
hromadné listiny zpét za jednotlivé dluhopisy, které vydana hromadna listina nahrazuje, nebo na
vyménu hromadné listiny za vice hromadnych listin nahrazujicich niz8i poc¢et dluhopist v jeho
vlastnictvi.

O nahrazeni dluhopisi hromadnou listinou bude emitentem ucinén zapis v seznamu vlastniku
dluhopisa.

V pfipadé, Zze o vydani hromadné listiny pozada emitenta investor jiz pfi upisovani dluhopist dle
téchto emisnich podminek, emitent nevyhotovi dluhopisy, které maji byt nahrazeny hromadnou
listinou, a vyda investorovi pouze hromadnou listinu.

Nahrazeni ¢i vyména dluhopist za hromadné listiny se fidi témito emisnimi podminkami a pravnimi
predpisy upravujicimi zalezitosti tykajici se téchto cennych papird.

18. Pred¢asna splatnost dluhopisu z rozhodnuti emitenta

Emitent je opravnén podle své Gvahy a vlastniho rozhodnuti pfed¢asné splatit vSechny vydané
a nesplacené dluhopisy ke kterémukoliv a kazdému dni spadajicimu do obdobi od 1.8.2028 (v&etné)
do 31.7.2031 (vC€etné) (kterykoliv takto uréeny den pfedCasné splatnosti dluhopisi a vSechny
spole¢né dale spole¢né jen ,den pred¢asné splatnosti“), ovSem za predpokladu, Ze toto své
rozhodnuti oznami vlastnikiim dluhopist zpusobem uvedenym v ¢l. 23 téchto emisnich podminek
nejpozdéji 30 a nejdfive 60 dnul pred prisluSnym dnem pfedCasné splatnosti.

Oznameni o pred¢asném splaceni z rozhodnuti emitenta podle tohoto ¢lanku je neodvolatelné a
zavazuje emitenta pfed¢asné splatit vSechny vydané a nesplacené dluhopisy spolu s narostlym a
dosud nevyplacenym vynosem vypocétenym k pfislusnému dni pfed¢asné splatnosti.

Pro vyplatu ¢astek vzeSlych z pfed€asného splaceni dluhopisti se v ostatnim obdobné pouziji
pravidla obsazend v €l. 10 téchto emisnich podminek.
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19. Pred¢asna splatnost dluhopisu v pripadé neplnéni zavazk(i emitenta
19.1. Pfred¢asna splatnost:

Pokud dojde ke kterékoli z nasledujicich skuteénosti atakova skute¢nost bude trvat (kazda
z takovych skutecnosti jako ,pFipad neplnéni zavazk(“), pak muize vlastnik dluhopisi pisemnym
oznamenim doru¢enym emitentovi na adrese urCené provozovny pozadat ve vztahu Kk jim
vlastnénym dluhopisiim o pfedéasné splaceni dluhopisu (,0znameni o predéasném splaceni”)
a emitent je povinen takové dluhopisy splatit v souladu s ¢l. 19.4 téchto emisnich podminek.

Vlastnik dluhopisli neni opravnén pozadat o pfedasné splaceni dluhopisti pfed dnem splatnosti
dluhopist s vyjimkou pfipadl uvedenych v tomto ¢l. 19 a €l. 15 téchto emisnich podminek a pfipad,
kdy tak kogentné stanovi zakon o dluhopisech a/nebo jiny pfedpis.

19.2. Pripady neplnéni zavazku:
(i) Platebni neschopnost

Emitent na sebe podéa insolven¢ni navrh (nebo jakykoliv obdobny navrh podle pravniho fadu jiné
zemé nez Ceské republiky), nebo takovy insolvenéni navrh je soudem zamitnut pro nedostatek
majetku emitenta, nebo soud vyda rozhodnuti o Upadku na zakladé insolvenéniho navrhu véfitele
emitenta (nebo jakékoliv obdobné rozhodnuti podle pravniho fadu jiné zemé nez Ceské republiky);
nebo

(i) Likvidace

Je vydano pravomocné rozhodnuti pfislusného soudu o likvidaci emitenta nebo pfijato usneseni
valné hromady emitenta o zruSeni emitenta s likvidaci bez pravniho nastupce; nebo

(iii) Dojde k poruseni ujednani o omezeni finan¢niho zadluzeni emitenta

Emitent neucini jakékoliv jednani, které by pfimo nebo nepfimo vedlo ke zvySeni Cisté financni
zadluzenosti emitenta v daném kalendarnim roce, pokud by v dsledku uzavieni takovéto transakce
(a) ukazatel Cisté finan¢ni zadluzenosti prekrocil 80 % nebo (b) nastal pfipad neplnéni zavazku.

19.3. Definice pro uéely tohoto ¢lanku:

Cista finanéni zadluzenost je vypoétena ze souétu jednotlivych Géetnich skupin z finanénich vykaza
emitenta (jakmile budou dostupné) a vSech jeho dcefinych spoleénosti (jakmile budou dostupné) a
je vysledkem nasledujiciho vypoctu:

Dlouhodobé pUjcky a uvéry + (plus) Kratkodobé puljcky a Gvéry — (minus) Penize a penézni
ekvivalenty (také jen ,Eista finanéni zadluzenost®) s tim, Ze pasiva vznikajici vydanim a upsanim
dluhopisu se stanovuji jako emisni kurz dluhopist k datu emise.

Do dlouhodobych pujcek a uvérd a kratkodobych puljéek a uvérl nebudou zohlednény jakékoliv
pujcky a uvéry v ramci skupiny emitenta (jak je definovana vyse).

Ukazatel Cisté finan¢ni zadluzenosti znamenda, k rozhodnému datu, pomér (a) Cisté financni
zadluzenosti k (b) hodnoté celkovych aktiv zjisténych prostym souétem aktiv emitenta a vSech
dcefinych spole€nosti emitenta (také jen ,ukazatel €isté finanéni zadluzenosti“), pficemz do
vypoctu celkovych aktiv budou zohlednény znalecké posudky na pFecenéni jednotlivych aktiv
(zejména pro nemovitosti zohledriujici jiz vylozené investi¢ni a projektové naklady v€etné soft-costs,
které zhodnocuji nebo v budoucnu zhodnoti takové nemovitosti, na bazi rezidualni hodnoty) k datu
ukoncCeni ucetniho obdobi jednotlivych dcefinych spoleénosti. Ukazatel Cisté finanéni zadluZzenosti
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se vypocita z poslednich dostupnych Gdaji o cCisté finanéni zadluzenosti a aktivech emitenta
a dcefinych spole¢nosti emitenta (jak jsou tyto definovany dale), minimalné vsak jednou ro¢né.

Dcefina spolecnost znamend jakoukoliv osobu, v niz ma emitent pfimy nebo nepfimy podil vice nez
50 % na z&kladnim kapitalu nebo na hlasovacich pravech nebo méa pravo jmenovat nebo odvolat
vétSinu osob, které jsou Cleny statutarniho organu této osoby nebo ¢leny dozorciho organu takové
osoby, nebo muze toto jmenovani nebo odvolani prosadit, nebo jejiz UCetni zavérky jsou
konsolidovany s U&etnimi zavérkami emitenta v souladu s ¢eskymi UCetnimi standardy (také jen
,dcefina spole¢nost").

19.4. Splatnost pred¢asné splatnych dluhopist:

V8echny Castky splatné emitentem pfislusnému vlastnikovi dluhopist pfi pfed¢asné splatnosti
dluhopist dle €l. 19 téchto emisnich podminek se stavaji splatnymi k poslednimu pracovnimu dni
v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém vlastnik dluhopist dorucil emitentovi na adresu urené
provozovny prislusné a dlivodné oznameni o pfedéasném splaceni.

Pro vyplatu ¢astek vzesSlych z pfed€asného splaceni dluhopist se v ostatnim obdobné pouziji
pravidla obsazena v €l. 10 téchto emisnich podminek.

19.5. Zpétvzeti oznameni o predéasném splaceni dluhopisu:

Oznameni o pfed¢asném splaceni muze byt pfislusnym vlastnikem dluhopisl vzato zpét, avSak jen
ve vztahu k jim vilastnénym dluhopisim a jen pokud takové odvolani je doru¢eno emitentovi na
adresu uréené provozovny dfive, nez se pfislusné Castky stavaji podle pfedchoziho ¢lanku 19.4
téchto emisnich podminek splatnymi. Zpétvzeti oznameni o pfedéasném splaceni vSak nema vliv
na oznameni o pred¢asném splaceni ostatnich vlastnikd dluhopist, bude-li ze strany ostatnich
vlastnikd dluhopist vici emitentovi uplatnéno.

20. Prava emitenta

20.1. Rozhodnuti emitenta, Ze emise dluhopisti bude v ramci lhity pro upisovani vydavana
postupné (v tranSich):

Emitent rozhodl, Ze je opravnén emisi dluhopist vydavat v ramci Ihlty pro upisovani postupné
(v tranSich).

20.2. Pravo emitenta postupovat podle § 7 odst. 1 pism. b) zakona o dluhopisech, pripadné
pravo emitenta postupovat podle § 7 odst. 1 pism. ¢) zakona o dluhopisech:

Emitent rozhodl, Ze nebude postupovat v souladu s § 7 odst. 1 pism. b) zdkona o dluhopisech, .
emitent nebude moci vydat dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise dluhopist, nez byla
predpokladana celkova jmenovita hodnota emise dluhopis(.

Emitent dale rozhodl, Ze bude moci postupovat v souladu s § 7 odst. 1 pism. ¢) zakona
o dluhopisech, tj. emitent bude opravnén vydat dluhopisy az do vySe pfedpokladané celkové
jmenovité hodnoty emise dluhopis( i po uplynuti Ihaty pro upisovani, a to vSe pfi splnéni predpoklad
uvedenych v zakoné.

Pokud emitent bude postupovat v souladu s vySe uvedenym postupem podle § 7 odst. 1 pism. ¢)
zakona o dluhopisech, vyrozumi o tomto svém rozhodnuti vlastniky dluhopist stejnym zplsobem,
jakym emitent vlastnikiim dluhopisl zpfistupnil tyto emisni podminky. Emitent spolu s timto
rozhodnutim téz rozhodne o stanoveni dodate¢né lhity pro upisovani, ve které maze vydat dluhopisy
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az do pfedpokladané celkové jmenovité hodnoty dle téchto emisnich podminek, a ktera skonci
nejpozdéji v den, ktery je rozhodny pro splaceni dluhopisu, nacez toto rozhodnuti oznami vliastnikiim
dluhopist stejnym zptisobem, jakym emitent vlastnikiim dluhopist zpfistupnil tyto emisni podminky.

Emitent je dale opravnén vydat dluhopisy o mensi celkové jmenovité hodnoté emise dluhopisu, nez
byla pfedpokladana celkova jmenovitd hodnota emise dluhopisu, jestlize se do konce Ihlty pro
upisovani nepodafilo upsat pfedpokladanou celkovou jmenovitou hodnotu emise dluhopisu.

21. Zajisténi dluhopist
21.1. Definiéni ustanoveni pro ucely zajisténi dluhopis:
Pro Ucely téchto emisnich podminek se:

Podilem rozumi (obchodni) podil spoleénosti MPG Alternativni fond Alfa s. r. 0., ICO 092 64 558,
se sidlem Na basté sv. Ludmily 253/1, Hrad¢any, 160 00 Praha 6, sp. zn. C 333526 vedena u
Méstského soudu v Praze, v emitentovi o velikosti 100 %, jemuz odpovida vklad do zakladniho
kapitalu emitenta ve vysi 10.000 K&. Odhadovana hodnota podilu €ini 79.000.000 K¢&.

Spoleénym zastupcem vlastnikl dluhopisti nebo spoleénym zastupcem rozumi AKB advokatni
kancelat, s.r.o., ICO 291 13 628, se sidlem namésti Republiky 204/30, Vnitini Mésto, 301 00 Plzen,
sp. zn. C 25740 vedena u Krajského soudu v Plzni, ktera je ustanovena do funkce spole¢ného
zastupce vlastnikl dluhopist dle § 24 zakona o dluhopisech;

Smlouvou se spoleénym zastupcem rozumi smlouva mezi emitentem a spole¢nym zastupcem
upravuijici jejich vzajemny vztah, a to mimo jiné i v souvislosti se zajisténim zastavnich dluhl (jak je
tento pojem definovan dale) zastavnim pravem (jak je tento pojem definovan dale) a zfizenim zakazu
zatizeni (jak je tento pojem definovan dale);

Zastavcem rozumi spole¢nost MPG Alternativni fond Alfa s. r. o., ICO 092 64 558, se sidlem Na
basté sv. Ludmily 253/1, Hrad¢any, 160 00 Praha 6, sp. zn. C 333526 vedena u Méstského soudu
v Praze;

Zastavnimi dluhy rozumi penézité dluhy emitenta vic&i kterémukoli vlastniku dluhopisu a vSem
vlastnikdm dluhopist ke splaceni jmenovité hodnoty dluhopist a k zaplaceni Urokovych vynosu z
dluhopist, pfiCemz z takovych téchto dluh(, které k datu uzavieni zastavni smlouvy dosud
nevzniknou, resp. nebudou existovat, budou zajisténymi dluhy pouze dluhy, které vzniknou ode dne
uzavfeni zastavni smlouvy nejpozdéji do 1.8.2036 (vCetné), to vSe vSak do maximalni souhrnné vyse
takovych dluh(l 150.000.000 K¢;

Zastavnim pravem rozumi zastavni pravo ve smyslu § 1309 a nasl. resp. § 1320 ob¢anského
zakoniku, zfizené v budoucnu k podilu v prvnim pofadi k zajisténi zastavnich dluh(;

Zakazem zatizeni rozumi zakaz zatizeni ve smyslu § 1309 odst. 2 ve spojeni s § 1761 obCanského
zakoniku, zfizeny jako vécné pravo v budoucnu k podilu na dobu trvani (tj. do zaniku) zastavniho
prava;

Zastavni smlouvou rozumi pisemna smlouva uzaviena v budoucnu mezi zastavcem a spole¢nym
zastupcem, jejimz pfedmétem bude zfizeni zastavniho prava spolu se zakazem zatizeni;
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21.2. Udaje o zastavnim pravu u dluhopisu, u néjz je splaceni dluhopisu nebo vyplaceni jeho
vynosu zajisténo zastavou:

Zastavni dluhy emitent zajisti zastavnim pravem k podilu. Zastavni pravo bude zfizeno na zakladé
zastavni smlouvy uzaviené mezi zastavcem a spoleénym zastupcem zapisem zastavniho prava do
obchodniho rejstfiku. Takto zfizené zastavni pravo bude zajiStovat zastavni dluhy.

Emitent informuje investora, resp. vlastniky dluhopist, ze zfizené zastavni pravo bude omezeno
maximalni vysi tak, ze zastavni dluhy budou zajistény a hrazeny jen do maximalni souhrnné vyse
150.000.000 K¢ a soucasné ze zastavnich dluh, které k datu uzavieni zastavni smlouvy dosud
nevznikly, resp. nebudou existovat, budou zajisténymi dluhy pouze dluhy, které vzniknou ode dne
uzavreni zastavni smlouvy nejpozdéji do 1.8.2036 (v€etné).

Emitent se tak zavazuje za podminek stanovenych vyse zajistit zfizeni v budoucnu zastavniho prava
k podilu, kterym budou zajistény zastavni dluhy. Emitent se dale zavazuje zajistit v souc€innosti se
zastavcem, zapis zastavniho prava do obchodniho rejstfiku.

Spolu se zastavnim pravem bude na zakladé zastavni smlouvy zfizen i zédkaz zatizeni k podilu.

Zastavni pravo k podilu neni zfizeno k datu vyhotoveni emisnich podminek, ale zaroven jeho zfizeni
spolu se zfizenim zakazu zatizeni emitent zajisti nejpozdéji do 2 mésicl od data emise dluhopisu.

21.3. Spolecny zastupce a smlouva se spoleénym zastupcem:

Pozice spoleéného zastupce, rozsah jeho prav a povinnosti a podminky pro jeho vyménu jsou
podrobné vymezeny ve smlouvé se spole¢nym zastupcem a zastavni smlouvé (poté, co bude
uzavfena).

Smlouvu se spoleénym zastupcem a souvisejici smluvni dokumentaci zpfistupni emitent stejnym
zplisobem jako emisni podminky dle &l. 23 téchto emisnich podminek. Upisem dluhopist kazdy
vlastnik potvrzuje, Z2e se se smlouvou se spoleCnym zastupcem seznamil a souhlasi s pravy
a povinnostmi, ktera smlouva se spoleénym zastupcem zaklada. Smlouva se spole¢nym zastupcem
zahrnuje téZ vzorovou zastavni smlouvu.

Spoleény zastupce bude vykonavat prava zastavniho véfitele ze zastavniho prava vlastnim jménem
ve prospéch vlastnikl dluhopisU; to plati i pro pfipad insolvenéniho Fizeni, vykonu rozhodnuti nebo
exekuce tykajicich se emitenta nebo jeho majetku. PInéni ziskané ze zajisténi nalezi vlastnikim
dluhopist v poméru uréeném v téchto emisnich podminkach.

Spolecny zastupce mlze v pfipadé prekazky na jeho strané doCasné poveéfit vykonem vybranych
prav a povinnosti pfi vykonu &innosti spole¢ného zastupce vlastnikd dluhopist jinou osobu.

21.4. Postup pri realizaci zastavniho prava:

V pfipadé realizace zastavniho prava budou pohledavky za emitentem (zastavni dluhy)
uspokojovany v nasledujicim poradi:

(i) jistina (jmenovita hodnota) dluhopisu; a
(i) drokovy vynos dluhopisu.

Pokud po uplném uspokojeni kategorie pohledavek s vy$sim poradim nezbyde dostatek financnich
prostfedkd pro Uplné uspokojeni kategorie s niz§im porfadim, budou v ramci dané kategorie
pohledavky uspokojeny pomérné, pficemz pokud jde o zastavni dluhy uvedené pod body (i) a (ii)
vySe, pak pro uspokojovani kazdé kategorie téchto dluhd bude pouzito pravidlo, Zze vytéZzek
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z realizace zastavniho prava pfipadajici na jejich Uhradu bude mezi vlastniky dluhopist rozdélen
tak, ze se celkovy vytézek na né pfipadajici vydéli po¢tem nesplacenych dluhopist (s vylouc¢enim
dluhopist ve vlastnictvi emitenta) a na kazdy dluhopis pfipadne takto uréena pomérna ¢ast (kazdy
vlastnik dluhopisu tak obdrzi ¢ast odpovidajici poctu jim viastnénych dluhopist). Pokud pro kategorii
pohledavek s nizSim pofadim nezbydou jiz zadné financni prostfedky, tato kategorie pohledavek
nebude uspokojena vibec. VeSkeré neuhrazené zastavni dluhy budou vymahany vic¢i emitentovi
v souladu s pravnimi pfedpisy.

Vytézek z realizace zastavniho prava bude vyplacen na samostatny Ucet spolecného zastupce a
spole€ny zastupce prevede vytézek na bankovni Uéty osob opravnénych Kk pfijeti vytézku
z realizovaného zastavniho prava. Emitent se zavazuje poskytnout spoleénému zastupci souéinnost
pro takovou vyplatu vytéZzku. Pfipadny pfebytek pak bude vracen aktualnimu vlastniku podilu v dané
dobé.

Zastavni pravo je mozné realizovat:

(i) prodejem zastavy na uhradu zastavniho dluhu za podminek stanovenych v zastavni smlouvé,
pficemz pfi spinéni téchto podminek bude takovy prodej povazovan za prodej v souladu
s ust. § 1365 odst. 1 obéanského zakoniku; a

(ii) prodejem zastavy ve vefejné drazbé na uhradu zastavniho dluhu za podminek stanovenych
v zastavni smlouvé, pfiCemz pfi splnéni téchto podminek bude takovy prodej povazovan za
prodej v souladu s ust. § 1365 odst. 1 obéanského zakoniku.

Podrobnéjsi podminky realizace zastavniho prava budou stanoveny v zastavni smlouvé.

21.5. Zpristupnovani podstatnych informaci tykajicich se zastavniho prava spoleénym
zastupcem:

Neucini-li tak emitent zpisobem, jakym vlastnikim dluhopist zpfistupnil tyto emisni podminky,
spole¢ny zastupce bez zbyteéného odkladu oznami podstatné informace tykajici se zastavniho
prava vlastnikim dluhopist prostfednictvim e-mailové nebo jiné kontakini adresy uvedené
v seznamu vlastnik( dluhopisu.

22.DalSi prava spojena s dluhopisy
22.1. Udaj o dalSich pravech, ktera jsou s dluhopisy spojena:

S dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vyménna prava, ani zadna hlasovaci prava
v emitentovi €i prava na podil na likvidaénim zUstatku ani zadna dalSi prava.

22.2. Udaj o tom, kdo povede evidenci zaknihovanych dluhopisti:

Dluhopisy budou vydany v listinné podobé&, a proto zadny subjekt nebude vést evidenci
zaknihovanych dluhopisu.

22.3. Udaj o rozhodnuti emitenta o vylouéeni moznosti oddélit pravo na vyplaceni vynosu
dluhopist od dluhopisti:

Oddéleni prava na vyplaceni vynosu dluhopist od dluhopist se vyluCuje.
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23. Oznamovani, zpristupnovani a zverejnovani informaci

Oznameni o konani schize vlastnikd dluhopisu a jakékoliv jiné oznameni vlastnikim dluhopist bude
platné a ucinné, pokud bude vyhotoveno v ¢eském jazyce a uvefejnéno na webové strance emitenta
uvedené v Cl. 1 téchto emisnich podminek, nestanovi-li pravni pfedpis nebo tyto emisni podminky
jinak.

Nestanovi-li tyto emisni podminky pro konkrétni pfipad vyslovné jinak, jakékoliv oznameni vlastniku
dluhopisu ¢&i jinych osob uréené emitentovi podle téchto emisnich podminek bude fadné ucinéno,
pokud bude doru¢eno emitentovi pisemné na adresu uréené provozovny.

Stanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich pravnich predpist pro zpfistupnéni nebo uverejnéni
nékterého z oznameni podle téchto emisnich podminek jiny zplsob, bude takové oznameni
povazovano za platné zpfistupnéné nebo uvefejnéné jeho zpfistupnénim nebo uvefejnénim
pfedepsanym pfislusnym pravnim pfedpisem. V pfipadé, ze bude nékteré oznameni zpfistupriovano
nebo uverejiovano vice zpusoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho
prvniho zpfistupnéni Ci uvefejnéni.

Tyto emisni podminky byly podle zakona o dluhopisech bezplatné zpfistupnény nabyvatellm
dluhopist v sidle emitenta na nosici informaci, ktery investordm umoznuje reprodukci emisnich
podminek v nezménéné podobé a uchovani emisnich podminek tak, aby mohly byt vyuZivany
alespon do data splatnosti dluhopisl, a dale na webové strance emitenta uvedené v ¢l. 1 téchto
emisnich podminek.

Zaroven emitent v pfipadé zadosti viastnika dluhopisu zpfistupni takovému vlastnikovi dluhopisu
emisni podminky na jiném nosici informaci, na kterém budou tyto emisni podminky ulozeny, takovym
pfiméfenym zplsobem, aby mél takovy vlastnik dluhopisl stejny pfistup k emisnim podminkam jako
ostatni vlastnici dluhopist. Jestlize o to vlastnik dluhopisu pozada, emitent bezuplatné poskytne
vlastnikovi dluhopist emisni podminky také v tisténé podobé.

DalSi informace o dluhopisech emitentem budou uverejfiovany a zpfistupriovany stejnym zptisobem
jako emisni podminky dle tohoto ustanoveni, tj. na webové strance emitenta uvedené v ¢&l. 1 téchto
emisnich podminek.

24. Udaje o zdariovani vynosu dluhopist

Budoucim vlastnikdm dluhopisl se doporucuje, aby se pred investici do dluhopist poradili se svymi
darflovymi a dalSimi poradci o dafiovych a devizové pravnich dusledcich nabyti, drzeni a pozbyti
dluhopisti podle dariovych a devizovych predpisti platnych v Ceské republice a v zemich, jejich jsou
rezidenty, jakoz i v zemich, v nichz vynosy z drzeni a prodeje dluhopist mohou byt zdanény.

Podle pravnich predpisti Ceské republiky t&innych ke dni vyhotoveni téchto emisnich podminek
podléha vynos z dluhopisu vyplaceny fyzické osobé, ktera je ¢eskym darnovym rezidentem, nebo
neni &eskym dariovym rezidentem a zaroveri nepodnika v Ceské republice prostfednictvim stalé
provozovny, srazkové dani vybirané u zdroje (ij. emitentem pfi Ghradé uroku), pfiéemz sazba této
srazkové dané cCini 15 %. Za vlastnika dluhopisu tudiz odvadi dan z vynosu dluhopisu emitent,
ledaze piislugné pravni predpisy Ceské republiky nebo aplikovatelné pravni normy Géinné ke dni
takové platby stanovi odlisny postup. Relevantnim pfedpisem je v tomto smyslu zakon €. 586/1992
Sb., o danich z pfijm(, ve znéni pozdéjSich pfedpist anebo v pfipadé nerezidentl pfislusné smlouvy
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0 zamezeni dvojimu zdanéni. V pfipadé provedeni zdkonné srazky dani nebo poplatk(, nebude
emitent povinen hradit viastnikim dluhopist Zzadné dalSi ¢astky jako nahradu téchto srazek.

P¥ijmy z prodeje dluhopist u fyzickych osob, které nemaji dluhopis zahrnut v obchodnim majetku,
mohou byt za urc€itych podminek osvobozeny od dané z pfijml, pokud mezi nabytim a prodejem
dluhopist uplyne doba alespori 3 let. Od dané jsou osvobozeny také pfijmy z prodeje dluhopisd,
které nejsou zahrnuty v obchodnim majetku poplatnika, pokud pfijmy z prodeje cennych papirt
a prijmy z podill pfipadajici na podilovy list pfi zruSeni podilového fondu v Uhrnu u poplatnika
nepfesahnou ve zdarnovacim obdobi 100.000 K¢.

Podle pravni upravy uc¢inné ke dni téchto emisnich podminek plati, Zze v pfipadé, Ze vynos
z dluhopist plyne pravnické osobé, ktera je Ceskym dafiovym rezidentem (nebo Ceské stalé
provozovné pravnické osoby, ktera neni ¢eskym darfiovym rezidentem), je takovy vynos soucéasti
jejiho obecného zakladu dané podiéhajiciho pfislusné sazbé dané z pfijmd pravnickych osob
odpovidajici 21 %. V pfipadé vynosl realizovanych ¢eskym danovym nerezidentem je nutné
pfihlédnout ke smlouvé o zamezeni dvojiho zdanéni, je-li sjednana.

VySe nejsou uvedeny dariové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem dluhopist pro investory,
ktefi v Ceské republice podléhaji zvlastnimu rezimu zdanéni (napf. investiéni, podilové nebo penzijni
fondy).

Emitent sou¢asné upozoriuje, ze darfové pravni pfedpisy Clenského statu investora a dariové pravni
predpisy zemé sidla emitenta, tj. pravni predpisy Ceské republiky, mohou mit dopad na pfijem
plynouci z cennych papiru.

25. DalSi informace o dluhopisech
25.1. Rozhodné pravo a jazyk:

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z dluhopisti se budou fidit a vykladat v souladu s pravnim
poradkem Ceské republiky. PFislusnost soudu pro FeSeni spordl se Fidi pravnimi predpisy
upravujicimi soudni pfislugnost dle prava Ceské republiky; je-li vlastnik dluhopisti v postaveni
spotiebitele podle ustanoveni § 419 obcanského zakoniku, neni tim dotéeno pravo takového
spotiebitele podat navrh na mimosoudni feSeni takového sporu uréenému subjektu mimosoudniho
FeSeni spotiebitelskych sport, kterym je Ceska obchodni inspekce, Ustfedni inspektorat — oddéleni
ADR, étépénské 44, 110 00 Praha 1, email: adr@coi.cz; web: adr.coi.cz. Tyto emisni podminky
mohou byt pfelozeny do dalSich jazykl. Pokud dojde k rozporu mezi riznymi jazykovymi verzemi,
bude rozhoduijici verze ¢eska.

25.2. Promléeni:

Proml&eni se fidi ustanovenimi § 609 a nasl. obéanského zakoniku.

[PODPISOVA STRANA NASLEDUJE]
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[PODPISOVA STRANA]

V Praze dne 31.7.2026

za SM Bohnické nové zahrady s. r. o.

Ing. arch. Jakub Masak, jednatel

Ing, arCh. Digitalné podepsal

Jakub
Masak

Ing. arch. Jakub
Masak

Datum: 2026.07.31
12:20:52 +02'00'
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26. Pilohy

Priloha ¢. 1:
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D201 1 l
Chodba i
474 m

D3z
Zahrada,
16,45 m

D3.01
Chodba
592m

D3
51,44 m?

D32
Terasa
11,80 m*

D3.04
Objvaci pokoj + KK
2231 m

D3.02
Koupelna
4 m

494 m

D3.0:

Loznice
12,59 m

D4z
Zahrada
197,54 m

D4T
Terasa
6,25m

D4.02

D4.04
Obyvaci poko] + KK
2168 m*

12,09 m



4
Obyvaci pokoj + KK
24,15 m

D5.04 08.04
Obyvaci pokoj + KK Objvaci pokof + KK
21,68 m* 21,68 m*

08.03
Chodba Loznice
6,99 m* 12,09 m?

D5 D6
47,79 m? 50,63 m? 82 47,79 m?




7,315

objekt D_fez
ARCH. STUDIE




POHLED ZAPADNI

00 A

POHLED VYCHODNI

POHLED SEVERNI

POHLED JIZNT

objekt D_pohledy

ARCH. STUDIE




r——

E1.04
Obyvaci pokoj + KK
18,40 m?

E1.Z
Zahrada
103,08 m?

€22
Zahrada
4298 m

E2T
Terasa
7,40 nv

E2.07

Oby

245

vaci pokoj + kk
9 m?

E3Z
Zahrada
102,13 m

18,40 m*

o ||
Chodba
6,33 m

43,12m?




3
Obyvaci pokoj + KK
2208 m

E4.04
Obyvaci pokoj + KK
18,40 m*

E4.03 | £7.02
Loznice hox "‘ 1 Koupelna
12,00 m' 6,3 294m

E5.02
Kouppina
369 n?

E4 g5 E6 E7
4313 m? 3529 m? 29,33 m? 4313 m?

ES
11,50 m?




8,990

objekt E_fez

ARCH. STUDIE




POHLED SEVEROVYCHODNI

POHLED JIHOZAPADNI

POHLED JIHOVYCHODNI

POHLED SEVERCZAPADNI

objekt E_pohledy

ARCH. STUDIE




F1Z F2z P Faz F4z
Zahrada Zahrada Zahrada Zahrada

27,54 m? 1652m’ 16,53 m? 101,18 m?

FIT
Terasa

7,38 m

104
Obyvaci pokoj + kk
18,40 m

F4.04
Objvaci pokoj + kk
18,40 m?

F2.04
Obyvaci pokoj + kk
17,23 m?

F3.04
Obyvaci pokoj + kk
17,23 m

F4.02 F4.03
Koupelna okoj
94 m 12,00 m*

F1 F2 F3 Fa4
43,12 m? 31,71 m? 31,71 m? 43,12 m?
]




10,210

objekt F_fez

ARCH. STUDIE




POHLED ZAPADNI

POHLED VYCHODNI

il iR

5m

POHLED JIZNI

POHLED SEVERNI

objekt F_pohledy
ARCH. STUDIE




jsou bytové
Jjednotk vodové i hlavni vnitini
kon ji zachovany

ochazi k odstranéni exteriérového schodisté
ochozem a vikyfe. Nové jsou v interiéru navrzena schodisté do
podkrovi a doplnéna stfesni okna.

spozi muU nabizi dostatek Gloznych prostor, prostorr

mistn i a velkor koupelny. Samoz také mozr

klad formou vioze

TROIDUM XB
ARCHITEKTONICKA STUDIE




X8

XB2 XB3

XB1
68,73 m?

XB2.05
Obyvaci pokoj + kk
38,61 m

X83.06
Obyvaci pokoj + ki
35,85 m

= i

XB1.05
Obyvaci pokoj + kk
22,42

XB1.T
Terasa
625m?

—————
XB1.T P — s
oy Terasa
6,25 m Torasa
XB1.Z XB3Z
Zahrada Zahrada
268,00 m 193,65 m*
XB2.T
Terasa
819m
XB2.Z
Zahrada
| saTme
'




X8

XB1
46,61 m?

T TXB2T T T 3
65,52 m? 68,73 m?

oFniceq

13.32mi

XB2.09
Loznice
11,93 m’

XB1.06
Chodba
5,34 m

XB2.08b
Hiavni loznice
7.02m

XB1.09a
Hiavni loZnice
13,49 m

\

X82 ORAL
Hiavni lobnice
12,54 m

.




12,910

objekt XB_fez
ARCH. STUDIE




E O

POHLED SEVERNI POHLED VYCHODNI

POHLED JIZNI POHLED ZAPADNI

objekt XB_pohledy

ARCH. STUDIE



VIZUALIZACE / SKICI
ARCHITEKTONICKA STUDIE
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vizualizace

ARCH. STUDIE




ILXIOWA CAS| / IABULKY

ARCHITEKTONICKA STUDIE




NOVE BOHNICKE ZAHRADY PREHLED BYTU

NOVE BOHNICKE ZAHRADY PREHLED BYTU

NOVE BOHNICKE ZAHRADY PREHLED BYTU

Ozn. objektu | Ozn. bytu | Kategorie | Plocha (véetn piiéek a Sachet

Ozn. objektu | Ozn. bytu I Kategorie |Plocha(v6etn6 pii¢ek a Sachet)

Ozn. objektu | Ozn. bytu | Kategorie | Plocha (véetnd piiéek a fachet

A D XB3
Al 2KK 44,25 D1 2KK 41,79 |xa3 RO |137.45
A2 1KK 28,58 D2 2KK 50,63 BTADOrYen) = v Fefeni chizwty 8
A3 1KK 36,30 D3 2KK 51,44
Ad 2KK 44,25 D4 2KK 41,79
A5 2KK 4425 D5 2KK 47,79
A6 3KK 62,52 D6 2KK 5063
A7 2KK 44,25 D7 2KK 55,64
B D8 2KK 47,79
B1 2KK 4661 E
B2 KK 38,61 E1 2KK 43,12
B3 1KK 30,02 E2 3KK 71.99
B4 3KK 66,73 E3 2KK 43,12
B5 2KK 46,61 E4 2KK 4313
86 2KK a7 E5 2KK 16,79
87 KK 30,02 ) 1KK 2033
88 3KK 66,73 E7 2KK 4313
c F
1 2KK 43,58 Fi ﬁlﬁl 4312
c2 2KK 4358 F2 P a7
cs 2KK 49,38 F3 %%! 37
c4 2KK 46,61 F4 ﬁ 43,12
cs 2KK 4385 XB1
cs KK 5043 [xe1 |0 |ss22
c7 2KK 49,37 XB2
cs 2KK 46,61 |xe2  |mo 137,31

prehled plech b

ARCH. STUDIE




BOHZ PREHLED zahradek (kolonie)

BOHZ PREHLED zahradek (kolonie)

BOHZ PREHLED zahradek (kolonie)

Ozn. ovjektu | Ozn. byt | Plocha Ozn. objektu | Ozn. bytu I Plocha Ozn. objektu | Ozn. byt Plocha
K0 K12 K50
| Zahvacka - kokolonie  [47,19 | zavadka - koionie 380,05 ‘ | Zahracka - cesta 571,08
7K1 K13 ZKs1
|zatvicka - kolonie [ 248.16 | zanvéaka - koionie | 280,23 Zahrédka - cesta 124,59
K2 K14 788,04 mt
| Zahvacka - kolonie  |273,19 | Zahradka - kolonie | 325,03
3 K15
|zatvicka - kolonie [ 229.45 | zaheiaka - kolonie  [307.36
7Ka 716
|zahvicka - kolonie  [a4280 |zatvaaka - koionie | as3.85
5 K17
| zatvioa - kolorie  [a08.12 | zahrsaka - kolonie  [308.74
76 K18
| zavacka - kolonie [ 283,67 | zavédka - kolonie 330,53
7 K19
| Zahesoka - kolonie  [311.89 | zahesaka - kolonie | a23.62
8 k20
| Zahvécka - kolonie | 258,00 | Zahricka - kolonie | 355,24
K9 ZK21
| zaheéoka - kolonie [ 258,00 | Zaheécka - kolonie | 256,63
K10 K22
I Zahradka - kolonie Iess.oo l Zahrédka - kolonie | 249,49
ZK11 ZK30
| Zahricka - kolonie [ 258,00 | Zaheéika - mimo kolonie | 85,27

stehled ploch

toras a 7zahrad

ARCH. STUDIE




BOHZ PREHLED zahrad a teras

BOHZ PREHLED zahrad a teras

BOHZ PREHLED zahrad a teras

Ozn. objektu | Ozn. bytu Plocha Ozn. abjektu | Ozn. bytu | Plocha Ozn. objektu | Ozn. bytu | Plocha
Al cz E3

Terasa 6,25 Terasa 625 Terasa 6,25

Zahrada 287,16 Zahrada 122,23 Zahrada |102,13
A2 c3 F1

Terasa 6,25 Terasa 6,25 Terasa 7,38

Zahrada 52,72 Zahrada |31,48 Zahrada | 27,54
A3 (o2} F2

Terasa 7.38 Terasa 625 Terasa 8,45

Zahrada 39,78 Zahrada | 122,58 Zahrada | 16,52
Al l | D1 F3

Terasa 6,25 Terasa 6,25 Terasa 8,45

Zahrada 139,48 Zahrada | 115,26 Zahrada | 16,53
B1 D2 Fa

Terasa 6,25 Terasa 625 Terasa 7,38

Zahrada 268,00 Zahrada | 27,00 Zahrada | 101,18
B2 D3 X81

Terasa 7.38 Terasa 11,80 Terasa 12,50

Zahrada 23,61 Zahrada | 16,45 Zahrada | 268,00
B3 D4 X82

Terasa 6,25 Terasa 6,25 Terasa  |8,19

Zahrada 24,12 Zahrada | 197,54 Zahrada | 5317
B4 E1 X8B3

Terssa 14,79 Terasa  |625 Terasa | 19.04

Zahrada 197,90 Zahrada | 103,08 Zahrada | 193,65
C1 E2 Pobiesta &

l Terasa 6,25 Terasa 740

lZahmda ' 123,14 Zahrada |42,98

ek led poch

zahr. kolaric

ARCH. STUDIE
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